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|.DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructjilor pe intreg teritoriul orasului Plopeni.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale PUG

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale

1.4. Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cat si caracter de reglementare i
reprezinta principalul instrument de planificare operationala, constituind baza legala pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare. Prevederile sale permit autorizarea directd, cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale. In acest caz se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin derogare se intelege modificarea conditjilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

1.5. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutja legislatiei din domeniul
urbanismului $i cea complementara acesteia.

1.6. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatji, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

2.BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii RLU pentru oras Plopeni, stau in principal :
Baza proiectarii:

e Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de
urbanism

e H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (cu
modificarile si completarile ulterioare);

e  Ordinul M.L.P.A.T nr. 13N/1999 de aprobare a Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic General;

e  Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de Urbanism,

e  Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,
Planul de amenajare a teritoriului national

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea | - retele de transport;

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il - apa;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a lll - a - zone protejate;

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a: Reteaua de localitati;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;

Legea nr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a VI-a: Zone turistice;
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Elemente legislative conexe:

Codul Civil;

Codul Silvic;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul 839/2009 privind ,Normele de aplicare a legii 50/1991” cu modificarile si completarile

ulterioare

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea si autorizarea mifjloacelor de publicitate;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile

ulterioare;

OG 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice

ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publica cu modificarile si completarile

ulterioare;

e Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local cu modificarile si completarile ulterioare;

e |egea 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Hotardrea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

e 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

e 0.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale
a Cailor Ferate Romane;

e Legeanr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

e ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a
avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor;

e QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

e QUG nr. 114/2007 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 70/2013;

e  Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor
metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

e Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

e 0. U. nr. 57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”;

e Ordinului MDRAP/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism
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3. DOMENIU DE APLICARE
3.1. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al orasului
Plopeni precum si in extinderile acestuia, propuse conform Planului Urbanistic General, in interiorul
teritoriului administrativ al orasului Plopeni. Regulamentul contine totodata, in capitolul T reguli cu
privire la teritoriul extravilan al orasului Plopeni.
3.2. R.L.U. aferent PUG, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructjilor pe orice
categorie de terenuri, atat in intravilanul trupurilor de baza ale orasului Plopeni, cat si in trupurile
cuprinse in intravilan,dar izolate, situate in teritoriul administrativ al orasului.
3.3. Corelari cu alte documentatii - Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile
generale ale Planurilor Urbanistice Zonale avizate si aprobate conform legii, anterior intrarii sale in
valabilitate si care nu au fost abrogate prin Hotarari ale Consiliului Local al Comunei Blejoi in ANEXA
4. Pentru eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere documentatiile de urbanism de tip
PUZ sau PUD aprobate anterior PUG si se vor aplica regulile prevazute de catre acestea. Acolo unde
nu s-au prevazut reguli se vor aplica reglementarile din cadrul documentatiei PUG. Scara la care s-a
lucrat documentatia PUG nu permite preluarea tuturor reglementarilor de detaliu din cadrul
documentatiilor de tip PUZ sau PUD.
3.4. Zonificarea functionala a orasului Plopeni s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe care
le cuprinde localitatea, de traditie si de nevoile sale de dezvoltare viitoare. Zonificarea functionala este
prezentata in plansa <<nr.3 Reglementari urbanistice-zonificare>> si face parte integranta din RLU si
PUG si este conforma cu prevederile Ordinului MLPAT nr. 13N/ 10.03.1999.
Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a construciiilor, ce se vor
respecta pentru fiecare zona/subzona functionala stabilita in PUG si explicitata in plansele UTR care
insotesc prezentul regulament in capitaolul VI.
3.5.Teritoriul intravilan al orasului Plopeni a fost impartit in 14 unitati teritoriale de referinta ( UTR),
findnd seama de :

I Limite fizice existente in teren ( limite cadastrale, strazi, elemente naturale ) ;

Il. Functiunea predominanta a zonei ;

lll. Caracteristici comune care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare parte
din suprafata ;

Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) este o reprezentare conventionala cuprinzand o
zona a teritoriului localitatii cu o functiune predominanta si care prezinta caracteristici
morfologice unitare si ridica probleme specifice de gestiune.

Fiecare UTR in parte va avea definite propriile elemente de REGULAMENT ilustrate grafic in Capitolul
VI al acestui volum .

3.6. Termenul de valabilitate a Planului urbanistic general se prelungeste conform legislatiei in
vigoare.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

4.1 Orasul este imprejmuit de paduri care apartin de Ocolul Silvic dar si de proprietari privati — padurea
Margineanca.

Suprafetele impadurite au fost pastrate cu categoria de folosinta specifica existenta in extravilan si
intravilan. S-a propus, extinderea spatiilor plantate pe malul raului Teleajen cu rol de protectie si
stabilizare, dar si cu rol ambiental.
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4.2 Pentru terenurile cu vii si livezi, scoaterea din circuitul agricol se va putea face cu respectarea legii
244/2002 a vitei si vinului si Legii nr. 348/2003 a pomiculturii.
4.3 Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albia minora,majora si in zona de
protectie a raului Teleajen, valea Bacului, valea sub Teis, Valea Recea si Valea Vochitei se
realizeaza in conditiile respectarii prevederi legale specifice domeniului, existente ( Legea apelor nr.
107 /1997 cu completarile ulterioare, Ordinul MPAM nr. 277 /1997 si care pot aparea ulterior elaborarii
documentatiei) si cu avizul AN Apelor Romane
S-a stabilit zona de protectie a raului Teleajen de 30,0 m si 5,0 m pentru vai.
4.4 Zone construite protejate : « (1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori
de patrimoniu cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin(1).
(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al Ministerului Culturii.
4.4.1. Interventiile asupra construciilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebite identificate in
documentatia PUG prin « Studiul de fundamntare — Studiu istoric » sunt avizate in conditiile legii, de
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau prin serviciile sale publice deconcentrate.
Prin studiul istoric s-a stabilit zona de protectie in jurul sitului arheologic clasat. Acestea se

regasesc in plansa 3. Reglementari urbanistice — Zonificare.
Obiecte de patrimoniu in localitate

Lista Monumentelor Istorice instituita de L. 422-2001 si elaborata de MCC (2004),
revizuita in 2010 de MCPN, consemneaza urmatorul sit arheologic:

L\Z Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
. Poiana,La Cetate” | Sec.VI-Va.
1. PH-I-s-B-16200 Cetate Oras Plopeni (,Cetatea Fetii”) Chr.

Cladiri cu valoare arhitecturala

Zonele urbanistice si arhitecturale identificate in studiul istoric reprezintd elemente valoroase
ale specificului local de colonie muncitoreasca interbelica, organizata pe principii care astazi sunt
abandonate.

In studiul istoric de fundamentare P.U.G. au fost remarcate 20 de cl4diri avand valoare istorica
Si arhitecturald. Pentru cladirile identificate se recomanda pastrarea invelitorilor originale din placi
ceramice. Se interzice inlocuirea invelitorilor din placi ceramice, cu invelitori din tabla, sub forma unor
unitati de tigla.

Se recomanda pastrarea si repararea placajelor de caramida ale fatadelor cladirilor si utilizarea
acestui tip de finisaj pentru eventualele edificii care urmeaza sa se ridice in vecinatatea acestor doua
zone amintite.

Situri arheologice

Pentru situl arheologic clasat ca monument s-a instituit zona de protectie conform Legii nr.
422/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind protejarea monumentelor istorice - de 500
m, datorita pozitionarii in afara localitatii.

4.4.2 Autorizarea oricarei constructii si amenajari in incinta monumentului delimitata topografic,
inscris pe lista monumentelor aprobata, se face in conditiile de la punctul (4.8.1.)

4.4.3. In cazul descoperirii intamplatoare a unor materiale arheologice in zone afectate sau nu de
investitii (Potrivit 0.G. nr. 43/2000), administratia publica are obligatia sa semnaleze aceasta,
Muzeului Judetean de Istorie si Arheologie Dambovita.
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Descoperirile arheologice intamplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de ore, primarului
unitatii administrativ-teritoriale de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de
administrare a terenului in cauza.

In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplétor, pana la descarcarea de sarcing
arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau, dupd caz, primarul unitatii administrativ-
teritoriale dispune intreruperea oricarei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura
arheologica.

Zona cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator se delimiteaza in jurul locului descoperirii
arheologice intdmplatoare, dupa caz, astfel:

a) pe toata suprafata terenului care face obiectul autorizarii de construire;

b) pe o raza de 50 de metri fata de locul decoperirii, in cazul in care descoperirea s-a facut ca
urmare a lucrarilor agricole sau a altor lucrari care nu au nevoie de autorizatie de construire;

c) pe toata suprafata terenului afectat de actiunea factorilor naturali.

Tn domeniul protejarii patrimoniului arheologic aflat in teritoriul sdu administrativ de competent3,
primarul are urmatoarele atributii specifice:
a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de
desfiintare de constructji, in situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-
a declansat procedura de clasare, anuntad in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al
Ministerului Culturii i Cultelor si organizeaza paza descoperirilor arheologice intamplatoare;
b) elibereaza autorizatia de construire sau de desfintare, numai pe baza si in conformitate cu
prevederile avizului Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic
reperat, precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator;
C) asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica, aparute ca urmare a
cercetarilor sistematice sau preventive, semnalénd de urgenta serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor orice nerespectare a legii.
4.4.4. Siturile arheologice vor ramane acoperite de pamant pana la obtinerea de fonduri pentru
studierea si reglementarea zonelor.
4.4.5. In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea
arheologica preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii
arheologice preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.
In zona de protectie a siturilor arheologice se va efectua supraveghere arheologica.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1 Expunerea la riscuri naturale : « (1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in
zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege : alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea delimitate pe fiecare judet prin hotarare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice. »

Zonele expuse la riscuri naturale sunt evidentiate in plansele nr. 2 — « SITUATIA EXISTENTA,
DISFUNCTIONALITATI» si nr. 3. - « REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
FUNCTIONALA » ; terenurile expuse la riscuri naturale sunt prezentate in detaliu in studiul de
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fundamentare « STUDIU GEO - RISCURI NATURALE ORAS PLOPENI» , care face parte integranta
din PUG.
Riscul producerii unor dezastre si efectele lor - tipologia fenomenelor, in sensul art. 10 din RGU
sunt:
5.1.1. Riscul seismic : nu exista elemente naturale care pot stimula fenomenul de instabilitate; risc
hazard : podurile care traverseaza artere importante de circulatie, conductele care transporta gaz.
5.1.2. Riscul de inundabilitate :
- Paraul Teleajen.
5.1.3. Riscul de instabilitate
- Nu exista;
5.1.4 Se admit constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin.2 din RGU, cu conditia eliminarii
factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (lucrari hidrotehnice pentru aparare maluri — raul
Teleajen), aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului si alte organisme interesate, dupa
caz.
5.2. Expunerea la riscuri tehnologice : « (1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la
riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, a conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea
lucrari de infrastructura, este interzisa.
(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren, ori de
poluare a aerului, apei sau solului.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora. »

Utilizari permise :
In zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute a echipamentelor tehnico-edilitare,
evidentiate in Plansele nr. 3 -« Reglementari Urbanistice-Zonificare » si nr.4 « Reglementari - echipare
edilitara » ,sunt permise orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrari de consolidare, lucrari de marcare si reperare,
accese pentru interventie rapida in caz de incendii sau explozii, etc.).

Utilizari permise cu conditii :
Toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau propuse,
pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare si exploatare resurse, apararea tarii, ordinii
publice si a sigurantei nationale, precum si a exigentelor Legii nr.10/1995 actualizate, privind rezistenta,
stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea
oamenilor si protectia mediului.

Utilizari interzise :
Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin alte norme, decat cele
sanitare, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice,
in vecinatatea depozitelor de combustibil si materialelor explozive, a liniilor electrice etc.

Se instituie sevitute de utilitate publica pentru tronsoanele LEA si se preiau culoarele de
protectie conform aviz ELECTRICA ( teritoriul este traversat de magistralele 110kv, 20kv ) .

Se instituie sevitute de utilitate publica pentru lucrari de alimentare cu apa , conform HG
930/2005.

Se instituie sevitute de utilitate publica pentru lucrari de instalatii de telecomunicatii.

Se instituie sevitute de utilitate publica pentru lucrari de instalatii de gaz.

Se instituie sevitute de utilitate publica pentru tronsonul drumurilor clasificate : DJ 102, DJ
100D, si se preiau culoarele de siguranta si protectie conform O.G. nr. 43/1997.

Se instituie sevitute de utilitate publica pentru tronsonul caii ferate si se preiau culoarele de
siguranta si protectie conform aviz C.N.C.F. ,CFR".
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Se conditioneaza autorizarea construirii in vecinatatea lor de obtinerea avizului
detinatorului/administratorului.

Se instituie zone de protectie sanitara fata de zona de locuit si functiunile complementar cf.
Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei. Distante pot fi modificate pe baza Studiilor de Impact si Autorizatiei de Mediu (programele
de conformare, conform legii mediului).
Se conditioneaza autorizarea construirii in zonele de protectie pe baza normelor sanitare de
obtinerea unei notificari de la Directia de sanatate publica - Prahova.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

6. ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE

6.1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta anumite teritorii pe care se desfasoara
activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune urbana principala si alte functiuni urbane secundare
; zonele functionale stabilite in Planul Urbanistic General sunt puse in evidenta in plansa nr. 3—
« Reglementari Urbanistice — Zonificare » , si in plansele care insotesc regulamentul local de urbanism
( UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA UTR 1 - UTR 14 ), ce expliciteaza prevederile
regulamentului pentru teritoriul Orasului Plopeni.
6.2. Subzonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate,
caracteristici urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli. Acestea sunt evidentiate, de
asemenea in plansele care insotesc regulamentul local de urbanism -nr.3 “Reglementari Urbanistice-
Zonificare" si in plansele pe UTR —ri (UTR.1 = UTR 14 ) din capitolul VI.
6.3. Diviziunea intravilanului s-a facut in 14 unitati teritoriale de referinta.
» Definirea unei anumite unitaj teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire;
(3) inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,
este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR (elaborare PUZ ulterior in conditiile legii).
> Pentru toate unitatile teritoriale de referinta se mai adauga un criteriu de diferentiere a
prevederilor regulamentului:
(1) situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice §i
arhitectural — urbanistice ( zone construite protejate stabilite in studiul istoric general );
6.4 Regulamentul este structurat in urmatoarele zone si subzone:
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ZONELE FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

IS — ZONA INSTITUTII SI SERVICII

e IS —subzona institutii si servicii

e ISm —subzona institutii si servicii in zona construita protejata — obligativitate obtinere aviz
Directia Judeteana Pentru Cultura Prahova;

¢ ISi- subzona institutii si servicii cu interdictie de construire provizorie pana la elaborare PUZ;

e ISf- subzona institutii si servicii - obligativitate obtinere aviz CFR;

o ISif- subzona institutii si servicii cu interdictie de construire provizorie pana la elaborare PUZ -
obligativitate obtinere aviz CFR;

e ISs - subzona institutii si servicii - obligativitate obtinere aviz DSP;

L

ZONA LOCUINTE

e Li-subzona locuinte individuale;

e Lim - subzona locuinte individuale in zona construita protejata — obligativitate obtinere aviz
Directia Judeteana Pentru Cultura Prahova;

e Lii - subzona locuinte individuale cu interdictie de construire provizorie pana la elaborare PUZ;

Liis - subzona locuinte individuale cu interdictie de construire provizorie pana la elaborare PUZ

- obligativitate obtinere aviz DSP;

Lif - subzona locuinte individuale - obligativitate obtinere aviz CFR;

Lifs - subzona locuinte individuale - obligativitate obtinere aviz CFR si DSP;

Lis - subzona locuinte individuale - obligativitate obtinere aviz DSP;

Lc —subzona locuinte colective;

Lci - subzona locuinte colective cu interdictie de construire provizorie pana la elaborare PUZ;

Lem —subzona locuinte colective in zona construita protejata — obligativitate obtinere aviz

Directia Judeteana Pentru Cultura Prahova;

e Lcf—subzona locuinte colective - obligativitate obtinere aviz CFR;

L/IS - ZONA MIXTA LOCUINTE, INSTITUTII SI SERVICII
e LillS - subzona mixta locuinte individuale, institutii si servicii;
e Li/lSa - subzona mixta locuinte, institutji si servicii — obligativitate obtinere aviz AN Apele
Romane - SGA si obligativitate cercetarea arheologica preventiva;
e Lc/IS - subzona mixta locuinte colective, institutii si servicii;

ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

e |D —subzona unitati industriale si depozitare;

o IDf —subzona unitati industriale si depozitare amplasate in zona de obligativitate obtinere aviz
CFR;

¢ IDi-subzona unitati industriale si depozitare cu interdictie de construire provizorie pana la
elaborare PUZ;

¢ IDif —subzona unitati industriale si depozitare cu interdictie de construire provizorie pana la
elaborare PUZ - obligativitate obtinere aviz CFR;

ID/IS - ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE, INSTITUTII SI SERVICII
e ID/IS-subzona zona mixta unitaj industriale, depozitare, institutii si servicii;
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¢ ID/ISi - subzona zona mixta unitati industriale, depozitare, institutji si servicii cu interdictie de
construire provizorie pana la elaborare PUZ;

SP - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT S| AGREMENT
e SP1-subzona spatji verzi amenajate si perdele de proteciie;
e SP1m-subzona spatii verzi amenajate si perdele de protectie in zona construita protejata —
obligativitate obtinere aviz Directia Judeteana Pentru Cultura Prahova;
e SP2 - subzona sport si agrement;

GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

TE - ZONA ECHIPARE EDILITARA

CC - ZONA CAI DE COMUNICATII
e Ccr—subzona cai de comunicatie rutiera;
e Ccf - subzona cai de comunicatie feroviara;
e Ccfm- subzona cai de comunicatie feroviara -obligativitate obtinere aviz Directia Judeteana
Pentru Cultura Prahova;

ZONELE FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN

TA - TERENURI REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE

TF - TERENURI FORESTIERE

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

Regulament local al orasului Plopeni Page 13



PROIECTANT DE SPECIALITATE : SC MIRUNA GISCONCEPT SRL, TARGOVISTE, DAMBOVITA, TEL:0734722655

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Continutul Regulamentului pentru fiecare zona si subzona

Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice,)
pe articole, grupate in trei capitole:|

cap. 1 - generalitat;

cap. 2 - utilizarea functionala;

cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor;

cap. 4 — posibilitali maxime de ocupare i utilizare a terenului;

in cap. 1 - Generalitati detaliaza :
art. 1 — zone si subzone functionale;
art. 2 — functiunea dominanta;
art. 3 — functiunile complementare admise;

in cap. 2 - Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in
evidenta :

art. 4 — utilizari permise;

art. 5 — utilizari permise cu condifji;

art. 6 — utilizari interzise;

art. 7 — interdictii temporare;

art. 8 — interdictii definitive (permanente);

in cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii,in completarea art. 17 ... 24 din
R.G.U. cu referire la :
art. 9 — orientarea fata de punctele cardinale;
art. 10 — amplasarea fata de drumurile publice;
art. 11 — amplasarea fata de C.F.;
art. 12 — amplasarea fata de aliniament;
art. 13 — amplasarea in interiorul parcelei;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din
R.G.U. cu referire la:
art. 14 — accese carosabile;
art. 15 — accese pietonale;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si 29 din
R.G.U. cu referire la :
art. 16 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente;
art. 17 — realizarea de retele tehnico-edilitare;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in completarea
art. 30,31 32 si 15 din R.G.U. cu referire la :
art. 18 — parcelare;
art. 19 — inaltimea constructjilor;
art. 20 — aspectul exterior;
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea
art. 33,34 si 35 din R.G.U. cu referire la :
art. 21 — parcaje;
art. 22 — spatji verzi;
art. 23 — imprejmuiri;

in cap. 4 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului :
art. 24 — procentul de ocupare a terenului (POT);
art. 25 — coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT);
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IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII (UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 4, UTR 6,
UTR7)

Aceste subzone cuprind toate parcelele ce apartin tipurilor de institutii publice si serviciile de
interes general al orasului Plopeni; in plansa nr.3 Reglementari urbanistice-zonificare sunt reprezentate
prin culoare (rosu) .

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE:

e IS —subzona institutii si servicii

e ISm —subzona institutii si servicii in zona construita protejata — obligativitate obtinere aviz
Directia Judeteana Pentru Cultura Prahova;

e ISi- subzona institutii si servicii cu interdictie de construire provizorie pana la elaborare PUZ;

e ISf- subzona institutii si servicii - obligativitate obtinere aviz CFR;

¢ ISif- subzona institutii si servicii cu interdictie de construire provizorie pana la elaborare PUZ -
obligativitate obtinere aviz CFR;

e ISs - subzona institutii si servicii - obligativitate obtinere aviz DSP;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA

- institutii si servicii;

Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

- locuinte individuale (cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100 mp ADC);
- spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement ;

- retele tehnico-edilitare;

- scuaruri, plantatji de aliniament la strazi,perdele de protectie, parcuri, locuri de joaca;

- cai de comunicatie rutiera si parcari;

- cai de comunicatie pietonala;

CAP. 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE

- constructii administrative (sediu primarie, sediu politie, sedii de partid (filiale), sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, etc);

-constructii de invatamant (liceu, gradinite, scoli primare si gimnaziale, after school);

-constructii de sanatate (spilat, clinica, dispensar,cabinete medicale, farmacie, cresa, centru de
plasament);

-constructii de cultura (sala polivalenta, casa de cultura, camin cultural, biblioteca, centru de informare,
muzee, expozitii);

-constructii de cult;

-constructii financiar bancare ( filiale banci, cooperative de credit, societati de asigurari, etc);
-constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale, alimentatie publica-
restaurant, cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);

-constructii de prestari servicii (servicii de pompe funebre;sedii; servicii profesionale: birou avocatura,
birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltaminte, de croitorie, etc); frizerie, coafura, salon de
infrumusetare; etc);
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- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni, hostel;

- constructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinema, biliard, sport in spatji
acoperite, cinema, patinuar, etc);

-activitati de productie pentru cofetarie si panificatie;

- strazi si trotuare;

- parcaje si garaje;

- spatii de circulatie pietonala, piete civice, piatete pentru intalniri publice;

- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii corecte in spatiul construit,
existent;

- spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement ;

- scuaruri, plantatii de aliniament la strazi,perdele de protectie, parcuri, locuri de joaca;

- sport si recreere in spatji acoperite;

- mobilier urban;

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase
ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente
si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora;
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta
din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in
vigoare;

Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- se permite conversia locuintelor n constructii de prestari servicii sau comert , partial sau integral, cu
conditia de a asigura locurile de parcare necesare ;

- localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu conditia de a fi amplasate
la 0 distanta mai mare de 100 m fata de serviciile publice (primare, policlinici, dispensare,scoli §i
gradinite) si fata de biserici;

- locuinte individuale (cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100 mp ADC);

-se permit locuinte/unitati cazare noi, in zona de protectie a cimitirului doar dupa realizarea retelei
publice de apa si racordarea la aceasta;

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de
sanatate,centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite,
scoli, se asigura 0 zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens,
zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

- oricare din constructiile permise la articolul de mai sus, se pot amplasa in zona de protectie a
drumului judetean, cu conditia obtinerii avizului din partea administratorului drumului i a
administratorilor retelelor tehnico — edilitare;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privata;

- oricare din functiunile de la articolul 4 cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de

imbunatatiri funciare conform avizelor administratorilor acestora;

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera
si/sau pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel
incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate;
-panourile publicitare se pot amplasa la o distanta mai mica de 2,0 m fata de limita de proprietate numai
cu acordul vecinului;
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- pentru obiective de investitii noi, inclusiv pentru documentatii de urbanism P.U.Z. si P.U.D. ale caror
constructii depasesc inaltimea de 20 metri se va obtine aviz de la , Serviciul de telecomunicatii
speciale”.

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa, cu
avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.";

Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului;

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- cladiri pe parcele care nu indeplinesc conditjile de suprafata minima si front la strada (vezi
caracteristici ale parcelelor);

- amenajari provizorii pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- functjuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor
administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care
anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala si monumentele
de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare,
in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau
stabilitatea si integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire a
lacasurilor de cult;

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;
Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

-Pentru orice fel de lucrari de interventie, intretinere, protectie si amenajare in zonele construite
protejate propuse se va obtine in mod obligatoriu avizul Directiei Judetene de Culturd Prahova.
Interventiile propuse asupra constructiilor care au generat instituirea zonelor construite protejate A, B,
C, marcate in planul A446/2 cu culorile albastru, ocru si verde, se vor face doar in baza unui proiect
elaborat la nivelul intregului obiect de arhitectura, indiferent de regimul de proprietate al acestuia, cu
identificarea interventiilor care se situeaza in afara proiectului originar. Propunerile vor trebui sa elimine
aceste constructii parazitare, iar acolo unde nu este posibil, din motive de stabilitate si rezistenta,
fundamentate de expertiza tehnica, se vor propune in mod obligatoriu variante de modificare si/sau
integrare in caracteristicile constructiei originare, variante care vor face obiectului avizului MCC/DJC
Prahova.

-Lucrarile de eficientd energetica a cladirilor care au generat zonele construite protejate se vor realiza
astfel incat sa nu afecteze volumul, finisajele exterioare si materialele originare.

-La emiterea autorizatiilor de construire in zonele construite protejate sa se planteze cel putin doi stejari
in incintd, pentru reconstituirea contextului originar al coloniei Uzinelor Margineanca. Se recomanda ca
Primaria Plopeni s& realizeze un plan de plantare general ca fundament al plantarilor mentionate
anterior la conditii.

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului conform legislatiei
in vigoare.

Pentru zonele construite protejate propuse se instituie urmatoarele reguli:

- Este interzisa parcelarea si modificarea utilizarii condominiale originare
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- Este interzisa realizarea de lucrari de eficientizare energetica a constructiilor care au generat zona
construita protejata care conduc la alterarea volumului, materialelor si finisajelor originare. Se interzice
realizarea de termosistem la exteriorul anvelopei constructiilor, peste finisajele originare, cu inlocuirea
acestora sau cu modificarea elementelor arhitecturale originare.

- Este interzisa delimitarea prin imprejmuiri a terenurilor utilizate de catre proprietari / chiriasi diferiti
- Este interzisa ridicarea constructiilor cu caracter provizoriu in zona vecina a aliniamentului la strada.

- Este interzisa amplasarea garajelor sau a platformelor acoperite pentru garaje pe zona vecina a
aliniamentului la strada

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viata al populatiei:

-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

-In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.

-se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de

locuinte NP 057/2002

- necesitatile de Tnsorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza astfel:

e pentru constructiile administrative si financiar — bancare se prefera o orientare care sa asigure
insorire;

e pentru terenuri de sport ale cladirilor de invatamant se va respecta orientarea nord-sud, cu abatere
maxima de 15 grade spre vest sau est;

e pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) se va
asigura durata minima de insorire de o ora si 30 minute la solstitiul de iarna prin rezolvarea
parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor de urbanism necesare;

e pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor
publice si a birourilor;

- biserica ortodoxa se va prevedea cu altarului spre rasarit;

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in

plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE CF.:

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa, cu

avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.”;

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 5,00 m;

- pentru constructiile existente se va pastra aliniamentul existent;

Articolul 13 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI:

- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului

care construieste;
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- retragerea fata de una din limite laterale va fi conform Codului Civil, iar fata de cealalta limita laterala
de minim 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de minim
5,00 metri.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi cladirilor existente;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare;

- circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de invatdmant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

-pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi
interzis, recomandandu-se accesul la drumul cel mai putin important;

-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

-conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 /1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform
ANEXEI 2 a prezentului regulament;

Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile i
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente;

- la autorizarea constructjilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

In localitate exista retele de energie electrica, telefonie si apa.
- toate constructjile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;
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- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local;

Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

-realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet;

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea legislatiei in vigoare;

- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala sau la santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- noile retele tehnico- edilitare se recomanda sa fie obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia
situatjilor in care acest lucru nu este posibil datoritd normelor de securitate si sanitare in vigoare);

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :
Parcela construibila va avea urmatoarele caracteristici:
1. pentru institutii si servicii de interes general:
a. deschidere la strada - min. 15 m;
b. suprafata minima a parcelei - min. 350 mp;
c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
2. pentru constructii destinate turismului:
a. deschidere la strada - min. 15 m;
b. suprafata minima a parcelei - min. 500 m;
c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare;
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe
care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutiile care il greveaza);
- conditiile de construibilitate sunt:
¢+ accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);
+¢+ echipare cu retele tehnico-edilitare;
++ forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul
regulament;
Articolul 19 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
-inaltimea maxima admisa nu va depasi 12 m la cornisa si 14 m la coama , regim maxim de inaltime
propus P+3 sau conform PUZ aprobat;
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :
-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;
- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de
beton, elemente de izolatie);
-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru);
- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala;
- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade.
- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in interiorul
cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;
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-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

-se interzic elemente decorative din ceramica smaltuita;

-nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn,
efc.;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- la cladirile noi sunt admise atat acoperiri in terasa cat si cu acoperis daca acestea nu se afla in zone
construite protejate.

Interventiile asupra cladirilor existente care fac obiectul protectiei vor avea la baza un proiect de
arhitectura unitar, elaborat la nivelul intregii cladiri, bazat pe expertiza tehnica si pe un studiu istorico-
arhitectural in vederea constatarii interventiilor realizate in timp, proiect prin care se va urmari revenirea
(acolo unde este cazul) la arhitectura originara a cladirii (fatade - goluri usi si ferestre, acoperis - forma,
aspect, materiale - tencuieli, zugraveli, tamplarie exterioara usi si ferestre si cromatica originare)

Se recomanda:

- Mentinerea formei acoperisului in patru ape.

- Mentinerea tiglei ceramice solzi pentru invelitori.

- Mentinerea elementelor de finisaj si a culorii originare a fatadelor zugraveli - culori de camuflaj.
- Mentinerea tdmplariei exterioare - material lemn, culoare maro

- In cazul unor interventii interioare se recomandé mentinerea golurilor exterioare existente.

- Se interzice modificarea gabaritului cladirii

- Se interzice autorizarea interventiilor si lucrarilor cu caracter individual.

Publicitate

- in situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cladiri, sunt amplasate mai multe mijloace de
publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizate in mod unitar, fiind obligatoriu de acelasi tip si
dimensiuni, fiind incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv;

- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor;

Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate dupa cum urmeaza:

a) pe cladirile de locuit cu spatii cu alta destinatie la parter sau mezanin, se amplaseaza
numai pe portiunea de fatada corespunzatoare acestor spatii, sau pe parapetul plin si continuu al
primului etaj, unde este cazul, cu acordul proprietarilor;

b) firmele in consola se amplaseaza la o Tnaltime minima de 2,50 m de la nivelul trotuarului.
Fata de planul vertical al fatadei, firmele vor putea iesi in consola maximum 1,20 m, dar pastrand o
distanta de minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita
interioara a plantatiei de aliniament;

c) copertinele pe care se inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la minimum 2,50 m inaltime
fata de nivelul trotuarului si vor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m; ele vor pastra o distanta de
minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita interioara a
plantatiei de aliniament;

d) in cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective sau pe parapetul plin al
etajului |, dupa caz, firmele nu vor depasi dimensiunile elementelor constructive suport;

-panourile si ecranele publicitare amplasate pe sol vor avea urmatoarele dimensiuni: 1,20 x 1,80 m.
-pe fatada spatiilor comerciale de la parterul imobilelor de locuit se pot amplasa, alaturi de firme, si alte
mijloace de publicitate cu respectarea prevederilor referitoare la autorizarea si executarea firmelor;
-publicitatea amplasata pe fatada unui spatiu comercial se va diferentia fata de firma prin culoare,
forma sau dimensiune;

-in cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat sa asigure o iluminare uniforma,
care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind
mascate de elemente ale constructiei sau firmei;

-firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de la nivelul solului;
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-firmele iluminate amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile specifice

acestora si nici lumina intermitenta;

In situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare, ecranele si
publicitatea luminoasa vor avea maxim 3m.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :

-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

-in cazul in care nu exista spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri;

-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura proportional cu
activitatile ce se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin
promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public
(artere de circulatje rutiera - in mod special DJ 102, DJ 100D si trotuare) pentru parcare.

numar minim de locuri de parcare:

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu exceptia -
sedii de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri)

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru invitati

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte i alte spatji
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii administrative, respectiv sedii
de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri ,
etc.

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati

Constructii financiar- bancare

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti

Constructii comerciale

-un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala

Constructii invatamant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate
diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public

Constructii si amenajari sportive

1 loc parcare/ 5- 20 locuri
1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de turism si agrement

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare
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-pentru constructii ce inglobeaza spatji cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de

dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare;

Articolul 22- SPATII VERZI :

-in vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile a localitatilor se recomanda optimizarea densitatii

de locuire, corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatjilor verzi publice, a aliniamentelor de arborila DJ

102, DJ 100D si a gradinilor de fatada ale locuintelor cu rol decorativ.

-spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de Urbanism, din

totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,

suprafete cu gazon, gradini de flori etc.

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:
Functiune % min. spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii 15%
de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)
Constructii administrative si financiar- 10%
bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de
sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri,
sedii de birouri

Constructii comerciale 5%

Constructii de cult 20%

Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii important existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice — cai de comunicatie >>;

La nivelul zonelor construite protejate se permit..

- Este permisa plantarea gazonului, arbustilor si arborilor specifici locali.

- Este interzisa amplasarea constructiilor provizorii in zona spatiilor verzi catre strada, cu exceptia
elementelor de mobilier urban si de gradina.

Articolul 23 - IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici:

-imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaliime de max. 1,20 -1,50 m si preferabil transparente si
dublate de gard viu;

-imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare vor fi preferabil opace cu inaltimi de maxim
2,00 m;
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- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.;

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de
comunicatie>>;

-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructjilor;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

La nivelul zonelor construite protejate se permit:.

- Sunt permise imprejmuiri din gard viu a gradinilor de fatada h. max.=1.30m-1.40m, 1&time=30 cm cu
scopul mentinerii vizibilitatii din strada a spatiilor verzi si a cladirilor care fac obiectul protectiei

- Este permisa plantarea gazonului, arbustilor si arborilor specifici locali.

- Sunt permise imprejmuiri cu caracter provizoriu a gardinilor de fatada executate din plasé de sarma
pe stalpi metalici, h. max. 1,20m

- Este interzisa amplasarea constructiilor provizorii in zona spatiilor verzi catre strada, cu exceptia
elementelor de mobilier urban si de gradina.

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim - 50% sau conform PUZ
aprobat

Pentru constructii de invatamant procentul maxim de ocupare va fi:

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatji de invatamant,
dupa cum urmeaza:

- Zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatjilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22 mp/copil, iar
pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata minima de 20
mp/elev. Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructji

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din terenul
total.

Pentru constructii de sanatate procentul maxim de ocupare va fi:

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructji va fi de 20%.

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei, dupa cum
urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- ZOna accese, alei, parcaje;
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- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata de
minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru cresele speciale organizate in patru zone:
- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatju tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc i alei.

Pentru constructii de cultura procentul maxim de ocupare va fi:

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructji va fi de 70%.

Articolul 25 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 2,0 sau
conform PUZ aprobat
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L - ZONA LOCUINTE (UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 6, UTR 7, UTR 8, UTR
10)

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE: in functie de modul de ocupare si utilizare a
terenului, in orasul Plopeni se intélneste mai multe subzone de locuit:

e Li-subzona locuinte individuale;

e Lim - subzona locuinte individuale in zona construita protejata — obligativitate obtinere aviz

Directia Judeteana Pentru Cultura Prahova;

e Lii- subzona locuinte individuale cu interdictie de construire provizorie pana la elaborare PUZ;
Liis - subzona locuinte individuale cu interdictie de construire provizorie pana la elaborare PUZ
- obligativitate obtinere aviz DSP;

Lif - subzona locuinte individuale - obligativitate obtinere aviz CFR;

Lifs - subzona locuinte individuale - obligativitate obtinere aviz CFR si DSP;

Lis - subzona locuinte individuale - obligativitate obtinere aviz DSP;

Lc —subzona locuinte colective;

Lci - subzona locuinte colective cu interdictie de construire provizorie pana la elaborare PUZ;
Lem —subzona locuinte colective in zona construita protejata — obligativitate obtinere aviz
Directia Judeteana Pentru Cultura Prahova;

e Lcf—subzona locuinte colective - obligativitate obtinere aviz CFR;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA :

-locuinte;

Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:
- servicii ;

- retele tehnico-edilitare;

- cai de comunicatie rutiera si parcari;

-spatii verzi amenajate, scuaruri, perdele de protecie;

- cai de comunicatie pietonala;

CAP. 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE

Li,Lim,Lii,Liis,Lif, Lifs|

-locuinte in regim de construire discontinuu (izolat) si continuu (cuplat);

-imprejmuliri;

-anexe la locuinte petru agrement: foisor, loc de joaca, piscina destinata doar proprietarilor;

- anexe gospodarasti pentru depozitarea accesoriilor necesare exploatarii terenurilor, patule, fanar,
bucatarii de vara, dependinte, magazie, efc.;

- sere/solarii pentru consum propriu;

- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si stationare auto);

- spatii verzi amenajate pentru joaca si agrement, scuaruri, perdele de proteciie ;

- retele tehnico-edilitare de: alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale;
evacuarea apelor uzate (canalizarea) in sistem centralizat sau individual;
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lLc,Lci,Lem,Lef Hocuinte colective;

-spatii comerciale la nivelul parterului care sa deserveasca zona;

- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (in subsol);

- subsoluri ;

- spatii verzi amenajate pentru joaca si agrement, sport, scuaruri, perdele de protectie ;

- retele tehnico-edilitare de: alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale;
evacuarea apelor uzate (canalizarea) in sistem centralizat ;

Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Li,Lim,Li,Lis,Lif Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf

- oricare din functjunile de la articolul 4 cu conditia respectarii zonelor de protectje fata de

retelele tehnico — edilitare si fata de canale de imbunatatiri funciare conform avizelor administratorilor
acestora;

- oricare din constructiile permise la articolul de mai sus, se pot amplasa in zona de protectie a
drumului judetean, cu conditia obtinerii avizului din partea administratorului drumului si a
administratorilor retelelor tehnico — edilitare.

- pentru locuintele colective existente nu se admit extinderi pe verticala decat pe baza unui Plan
Urbanistic Zonal;

-pensiuni turistice si agropensiuni cu maxim 5 camere de cazare;

-se permit locuinte/unitati cazare noi, in zona de protectie a cimitirului doar dupa realizarea retelei
publice de apa si racordarea la aceasta;

- servicii, comert cu amanuntul , farmacie (cu conditia ca suprafata construita sa nu depaseasca 150
mp si suprafata construita desfasurata sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie);

- nu se admit anexe pentru cresterea animalelor decat cu conditia ca acestea sa fie de companie;
-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera
si/sau pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel
incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate;

-se conditioneaza construirea pe terenurile amplasate in zone cu panta mare identificate in plansa - 3.
Reglementari urbanistice-zonificare prin elaborarea unui studiu geotehnic aprofundat;

-autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului forestier, se
face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, in baza
unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970;

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase
ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente
si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora;
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta
din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in
vigoare;

-panourile publicitare se pot amplasa la o distanta mai mica de 2,0 m fata de limita de proprietate numai
cu acordul vecinului;

- orice interventie asupra uneia din constructii cu valoare arhitecturala/ ambientala (conform plansa 3.
Reglementari urbanistice-zonificare) se va aviza de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau prin
serviciile sale publice deconcentrate.

- pentru obiective de investitii noi, inclusiv pentru documentatii de urbanism P.U.Z. si P.U.D. ale caror
constructii depasesc inaltimea de 20 metri se va obtine aviz de la , Serviciul de telecomunicatii
speciale”.
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-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa, cu
avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.";

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor existente (bloc de locuinte colective), numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private
cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 8 ore pe zi (intre 8 si 16 si cu acordul
vecinilor), de exemplu:cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, etc.

-se permit locuinte, in zona de protectie sanitara dupa realizarea unui studiu de evaluare a impactului si
obtinerea avizului DSP;

-se permit anexe, garaje, extindere cu dependinte fara realizarea unui studiu de evaluare a impactului
si obtinerea avizului DSP;

Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE

Li,Lim,Lii,Liis,Lif Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf

-unitatj industriale

- unitai agricole

- unitati zootehnice

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului;

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada (vezi
caracteristici ale parcelelor);

- amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- functiuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor
administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care
anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala si monumentele
de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare,
in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau
stabilitatea si integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire a
lacasurilor de cult;

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;
Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

ILi,Lim,Lii,Liis,Lif, Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf

- pentru toate cladirile de locuit care se vor amplasa in zona de protectie sanitara se va obtine aviz de
la Directia de Sanatate Publica — PRAHOVA si se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei ;

-Pentru orice fel de lucrari de interventie, intretinere, protectie si amenajare in zonele construite
protejate propuse se va obtine in mod obligatoriu avizul Directiei Judetene de Cultura Prahova.
Interventiile propuse asupra constructiilor care au generat instituirea zonelor construite protejate A, B,
C, marcate in planul A446/2 cu culorile albastru, ocru si verde, se vor face doar in baza unui proiect
elaborat la nivelul intregului obiect de arhitectura, indiferent de regimul de proprietate al acestuia, cu
identificarea interventiilor care se situeaza in afara proiectului originar. Propunerile vor trebui sa elimine
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aceste constructii parazitare, iar acolo unde nu este posibil, din motive de stabilitate si rezistenta,
fundamentate de expertiza tehnica, se vor propune in mod obligatoriu variante de modificare si/sau
integrare in caracteristicile constructiei originare, variante care vor face obiectului avizului MCC/DJC
Prahova.

-Lucrarile de eficienta energetica a cladirilor care au generat zonele construite protejate se vor realiza
astfel incat sa nu afecteze volumul, finisajele exterioare si materialele originare.

-La emiterea autorizatiilor de construire in zonele construite protejate sa se planteze cel putin doi stejari
in incintd, pentru reconstituirea contextului originar al coloniei Uzinelor Margineanca. Se recomanda ca
Primaria Plopeni sa realizeze un plan de plantare general ca fundament al plantarilor mentionate
anterior la conditii.

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

Li,Lim,Lii,Liis,Lif Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf

- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare;

- orice fel de constructji care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului conform legislatiei
in vigoare;

- este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice;

- orice fel de constructii in zonele cu alunecari de teren

Pentru zonele construite protejate propuse se instituie urmatoarele reguli:

- Este interzisa parcelarea si modificarea utilizarii condominiale originare

- Este interzisa realizarea de lucrari de eficientizare energetica a constructiilor care au generat zona
construita protejata care conduc la alterarea volumului, materialelor si finisajelor originare. Se interzice
realizarea de termosistem la exteriorul anvelopei constructiilor, peste finisajele originare, cu inlocuirea
acestora sau cu modificarea elementelor arhitecturale originare.

- Este interzisa delimitarea prin imprejmuiri a terenurilor utilizate de cétre proprietari / chiriasi diferiti
- Este interzisa ridicarea constructiilor cu caracter provizoriu in zona vecin a aliniamentului la strada.

- Este interzisa amplasarea garajelor sau a platformelor acoperite pentru garaje pe zona vecina a
aliniamentului la strada

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Li,Lim,Lii,Liis,Lif,Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcﬂ
-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei:
-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.
-In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.
-se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de
locuinte NP 057/2002
Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
ILi,Lim,Lii,Liis,Lif Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf
-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;
Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE CF.:
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ILi,Lim,Lii,Liis, Lif Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa, cu
avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.”;

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Li,Lim,Lii,Liis,Lif Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 3,00 m pentru locuinte si minim 5,00 m
pentru alte functiuni;

- pentru constructiile existente se va pastra aliniamentul existent;

Articolul 13 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI:

Li,Lim,Lii,Liis, Lif Lifs|

- locuintele se vor amplasa de regula in regim izolat;

- in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noua se
poate realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului
care construieste;

- pe parcele cu front la strada cuprins intre 12,00 — 15,00 m, retragerea fata de una din limite laterale
va fi conform Codului Civil, iar fata de cealalta limita laterala de minim 3,00 m;

- pe parcele cu front la strada mai mare sau egal cu 15,00 m, retragerea fata de una din limite laterale
va fi de minim 2,00 m, iar fata de cealalta limita laterala de minim 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi cladirilor existente;

- locuintele se vor amplasa in regim izolat;

- retragerea fata de limite laterale va fi de minim 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m, in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala aceasta distanta se poate
reduce;

-se vor pastra retragerile fata de limitele laterale si posterioare propuse prin PUZ-urile aprobate;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE:

ILi,Lim,Lii,Liis,Lif, Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
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-pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi
interzis, recomandandu-se accesul la drumul cel mai putin important;

-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

-conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 /1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform
ANEXEI 2 a prezentului regulament;

Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

Li,Lim,Lii,Liis,Lif, Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente;

- la autorizarea constructjilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si

la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
ILi,Lim,Lii,Liis,Lif,Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf

In localitate exista retele de energie electrica,gaze, telefonie si apa.

- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local;

- pentru parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi construibile se va prevedea solutie de
echipare colectiva (apa si canalizare);

Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
Li,Lim,Lii,Liis,Lif,Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcﬂ

-realizarea extinderilor sau mariri de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet;

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatjilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare);

- indiferent de forma de finantare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la lucrarile specifice;

- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala sau la santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :
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ILi,Lim,Lii Liis, Lif Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf

Parcela construibila va avea urmatoarele caracteristici:

1. pentru functiunea dominanta -locuinte:

1. - |Li,Lim,Lii,Liis,Lif, Lifs|

a. deschidere la strada - min. 12 m;

b. suprafata minima a parcelei - min. 250 mp;

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
2. pentru institutii si servicii de interes general- suprafata minima de 500 mp, o deschidere la strada de
minim 15.00 metri si adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea;

3. pentru constructji destinate turismului:

a. deschidere la strada - min. 15 m;

b. suprafata minima a parcelei - min. 500 m;

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;

a. deschidere la strada - min. 15 m;
b. suprafata minima a parcelei - min 750 m
c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare;
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe
care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutiile care il greveaza);
- conditjiile de construibilitate sunt:
¢+ accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);
+¢+ echipare cu retele tehnico-edilitare;
++ forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul
regulament;
- pentru cladirile apartinand functjunii complementare (locuinte):
+¢+ in zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea impusa de traditie, cu
conditia respectarii prevederilor prezentului regulament in privinta normelor de igiena si
de protectie impotriva incendiilor, precum si cele de amplasare si conformare;
¢+ pe terenurile libere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora, aviza si
aproba planuri urbanistice zonale care vor stabili parcelarea si destinatia terenurilor in
conformitate cu prevederile prezentului regulament;
Articolul 19 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
Li,Lim,Lii,Liis,Lif, Lifs|
-inaltimea maxima admisa nu va depasi 10 m la cornisa si 12 m la coama , regim maxim de inaltime
propus P+2 sau conform PUZ aprobat;
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate ;
: -inaltimea maxima admisa nu va depasi 18 m la cornisa si 20 m la coama , regim
maxim de inaltime propus P+4+M sau conform PUZ aprobat;
ILi,Lim,Lii,Liis,Lif, Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf
- se admite subsol, demisol
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :
ILi,Lim,Lii,Liis,Lif, Lifs,Lc,Lci,Lcm,Lcf
-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;
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- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de
beton, elemente de izolatie);

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru);

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala;

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade.

- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in interiorul
cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

-se interzic elemente decorative din ceramica smaltuita;

-nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn,
etc,;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- la cladirile noi sunt admise atat acoperiri in terasa cat si cu acoperis daca acestea nu se afla in zone
construite protejate.

Interventiile asupra cladirilor existente care fac obiectul protectiei vor avea la baza un proiect de
arhitectura unitar, elaborat la nivelul intregii cladiri, bazat pe expertiza tehnica si pe un studiu istorico-
arhitectural in vederea constatarii interventiilor realizate in timp, proiect prin care se va urmari revenirea
(acolo unde este cazul) la arhitectura originara a cladirii (fatade - goluri usi si ferestre, acoperis - forma,
aspect, materiale - tencuieli, zugraveli, tamplarie exterioara usi si ferestre si cromatica originare)

Se recomanda:

- Mentinerea formei acoperisului in patru ape.

- Mentinerea tiglei ceramice solzi pentru invelitori.

- Mentinerea elementelor de finisaj si a culorii origina